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Uvod

Navrh Zpravy mapuje zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan DraZov vydan, stavebni ¢innost a
vyuziti vymezenych ploch v obci Drazov ve sledovaném obdobi, problémy k feseni Gzemnim planem,
které vyplyvaji z izemné& analytickych podkladli. Vyhodnocuje soulad s Politikou Gzemniho rozvoje,
Uzemné rozvojovym planem a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Jedna se o prvni zpravu o uplatfiovani zemniho planu.

Obec Drazov nalezi do spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Strakonice (dale jen
»SO ORP Strakonice™) a zabira rozlohu 1230 ha (2,1 % z celkové rozlohy SO ORP Strakonice). Nachazi
se zhruba 5 km severné od Vacova a 15 km zapadné od Volyné. Lezi v Sumavském podh(fi v povodi
potoka Peklov. Obec Drazov je tvorena hlavnim sidlem Drazov, severné se nachazi osada Kvaskovice,
vychodné Zalesi a jizné Dobrs.

Spravni Uzemi obce je tvoreno Ctyfmi katastralnimi Gzemimi: k.. Dobrs, k.U. Drazov, k.U. Kvaskovice
u Drazova a k.U. Zalesi u Drazova. Obec Drazov sousedi se spravnim Uzemim obce:
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Platny Uzemni plan Drazov a jeho zmény'
Uzemni plan Drazov (dale jen ,UP Drazov") byl zpracovan dle zakona ¢&. 183/2006 Sb. véetné jeho

provadécich vyhladek. UP Drazov byl vydan Zastupitelstvem obce Drazov dne 26.11.2014 a nabyl
Ucinnosti dne 12.12.2014.

Zpracovatel UP Drazov: Ing. arch. Stépéanka Tukalova
Pofizovatel: Méstsky Ufad Strakonice, odbor rozvoje, ufad Uzemniho
planovani, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice

Zmény UP Drézov v uplynulém obdobi nebyly vydany. Byla pofizovdna Zména ¢. 1 UP Drézov.
Zastupitelstvo o jejim pofizeni rozhodlo dne 06.09.2017 usnesenim &. 44/2017 a dne 29.11.2017
usnesenim €. 61/2017 schvalilo zadani zmény. Pofizovani Zmény ¢. 1 UP Drazov bylo usnesenim
zastupitelstva ¢. 77/2019 ze dne 30.10.2019 zastaveno z ddvodu, Ze navrhovatel zmény ustoupil od
svého zaméru a zrusil zavazek Uhrady souvisejicich nakladd. V soucasné dobé neprobihd porizeni
nového Uzemniho planu ani zména stavajici platné tzemné planovaci dokumentace.

UP Drézov je zvefejnén na internetovych strankdch mésta Strakonice (https://www.strakonice.eu) a
obce Drazov (https://www.obecdrazov.cz/obec-1/uzemni-plan-obce/).
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a) Vyhodnoceni uplatinovani izemné planovaci dokumentace

Zménény podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan
Za dobu platnosti Gzemniho planu byly zménény podminky, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan,
jedna se zejména o:

Vyhodnoceni legislativnich zmén

Od vydani a nabyti Gcinnosti UP Drazov byl nékolikrat novelizovan tehdy platny zakon ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) a jeho provadéci vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a evidenci Gzemné planovaci
¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zakon ¢. 183/2006
Sb. byl k 31.12.2023 zrusen a od 01.01.2024 je nahrazen novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb.
(dale jen ,stavebni zakon").

Z uvedeného vyplyva, Ze v priibéhu platnosti UP Drézov doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych
byl UP Drazov vydan. V pripadé projednavani zmény bude nutné uvést UP Drazov do souladu se
soucasné platnou legislativou.

Zmény mapovych podkladd
Béhem sledovaného obdobi 01/2015 — 2/2025 byla dokoncena digitalizace katastralni mapy.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy (dostupné
Z http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/, [online], cit. 15.08.2023) jsou v k.U. Kvaskovice
u Drazova komplexni pozemkové Upravy k 03.11.2000 ukonceny (zapis do katastru dne 20.03.2001).

Aktualizace uzemné analytickych podkladdl ]

Uzemné analytické podklady ORP Strakonice (dale jen L,UAP“) byly vydany v prosinci 2008
a nasledné byly aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014, 2016, 2020 a 2024. Pfi zpracovani Zpravy
o uplatriovani UP DraZov je platna Gplna VI. aktualizace UAP z roku 2024. Podrobné&ji viz kapitola b).

Aktualizace Politiky (zemniho rozvoje Ceské republiky

Béhem sledovaného obdobi 01/2015 - 12/2024 doslo ke schvaleni 1. aktualizace Politiky izemniho
rozvoje CR (dale jen ,PUR CR") v roce 2015, 2. a 3. aktualizace v roce 2019, 5. aktualizace v roce
2020, 4. aktualizace v roce 2021, 6. aktualizace v roce 2023 a 7. aktualizace v roce 2024. PUR CR
podrobnéji viz kapitola c).

Aktualizace nadrazené Uzemné planovaci dokumentace - Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
Béhem sledovaného obdobi 01/2015 - 12/2024 doSlo k vydani 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje (dale jen ,ZUR JEK") v roce 2014, 2. a 3. aktualizace v roce 2015, 5. aktualizace
v roce 2017, 6. aktualizace v roce 2018, 7. a 8. aktualizace ZUR K v roce 2021, 9. aktualizace
ZUR JCK v roce 2022, 11. aktualizace ZUR J¢K v roce 2023, aktualizace €. 4a ZUR J¢K nabyla ucinnosti
dne 19.01.2024 a aktualizace ¢. 13 nabyla ucinnosti dne 18.07.2024. Podrobnéji viz kapitola c).

Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen Viaddou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5
zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, vsak neni zavazny do doby
vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. S ohledem na tuto
skuteCnost, nebylo posouzeni souladu zaméru s touto Uzemné planovaci dokumentaci provedeno.

Soulad s Uzemni studif krajiny Jihoeského kraje

Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje je Uzemné planovacim podkladem, ktery konkrétnéji
a adresnéji hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuje jedinecné krajinné oblasti a stanovuje
zakladni zasady pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal sou¢asnym
pozadavklim kladenym na jeji obsah Evropskou umluvou o krajiné. Dne 01.09.2021 byla zapsana
do systému centralni evidence Uzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence Gzemné planovaci ¢innosti
kraj@).
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Dle Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje spada fesené Gizemi do krajinné oblasti 04 Prachaticka.
Zasady pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny

e Podporovat stabilizaci lesnich porostl postupnou pfeménou na druhové a vékové strukturované
porosty.

e Vymezovat biotechnicka opatfeni — zvySovat retencni, akumulacni a infiltracni schopnost Gzemi,
predevsim v severovychodni Casti oblasti, podporovat revitalizace vodnich tokl a niv (tlnég,
mokirady, vodni nadrze).

e Zamezit snizeni migracni prostupnosti feky Blanice a Cikanského potoka jako migracné vyznamnych
tokd, v pripadech staveb prdtocnych vodnich nadrzi ¢i vodnich elektraren podporovat moznost
realizace alternativnich migracnich cest.

e Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v nezastavéném U(zemi zachovat mozaiku
rznych zplsobl vyuziti Gzemi s vysokym podilem trvalé vegetace (lesy, louky, pastviny) a
drobnych krajinnych struktur.

e Podporovat zachovani plvodni urbanistické struktury venkovskych sidel, minimalizovat jeji
naruseni, a to predevsim velkoplosnou vystavbou rodinnych dom@. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch nenarusovat vyrazné siluety pamatkové vyznamnych mést Prachatice a Vimperk.

e Pfi vymezovani koridorll dopravni a technické infrastruktury minimalizovat fragmentacni dopad
téchto zamérd na lesni komplexy.

e Zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny krajinny horizont,
dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinnd dominanta) pred jejich
znehodnocenim ¢i pohledovym narusenim.

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi, Ukoly pro Uzemni planovani

* Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledfoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka spolecnych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné
do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vlibec Uzemné nesouvisicich zastavitelnych
ploch)

¢ V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro pestrejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci
vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevsim v erozné ohrozenych plochach a
na méné hodnotné zemédélské pddé, pro revitalizace vodnich tokd a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti.

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsitenou péisobnosti Strakonice (dale jen ,USK
Strakonice™)

Uzemni studie slouZi jako kvalifikovany Uzemné planovaci podklad pro nasledné zpracovani tzemné
planovaci dokumentace a Uzemné& planovacich podkladdl v feSeném (zemi, kterym je SO ORP
Strakonice. Pofizovatel USK Strakonice - MéU Strakonice, odbor rozvoje, uUrad Uzemniho planovani,
schvalil moznost jejiho vyuZiti jako uzemné planovaciho podkladu dne 02.12.2019.

Dle USK spada feéené tizemi do krajinného celku SUMAVSKE PODHURI a krajinnych okrskd:

OK 15 (Kraselov — Hoslovice) — k.U. Drazov, k.U. Kvaskovice u Drazova, k.U. Zalesi u Drazova,
k.U. Dobrs a OK 20 (Altan) — k.U. Kvaskovice u Drazova, k.U. Zalesi u Drazova.

Ramcové podminky vyuZiti Gzemi pro feSeni v ramci Gzemnich plang:

e Chranit krajinny rdz uzemi, individudlné posuzovat vSechny zaméry, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz, s ohledem na potfebu uchovani jeho hodnot, harmonické méfitko a vztahy v
krajiné dané prostorovym usporadanim krajiny;

e Obnovovat sady v krajing, vzrostlou zelen v okrajich sidel a v krajiné, zachovavat prostory
s humny v okrajich sidel;

» Zachovavat pfirodni a pfirodé blizké segmenty, podporovat jejich obnovu a rozvoj;

» Soustfedit se na realizaci funkénich skladebnych &asti USES, vC. interakcnich prvkd s vyuZitim
projektt USES, pozadovat logické funkéni propojovani USES;

« Vytvaret podminky pro zachovani migracnich tras v krajiné (kfizeni komunikaci a USES, vodnich
tokd);

e Vytvorit podminky pro zakladani extenzivné obhospodarovanych kvétnatych luk a pastvin;

e Revitalizovat vodni toky a renaturalizovat jejich Casti na vhodnych mistech, zejména prostor
Dubského potoka a jejich vyznamné pritoky.

Rekreace: Podporovat individualni formy rekreace, vytvaret turistické cile v krajiné uréené k odpocinku.
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1. Doporuceni k rozvoji vystavby

PO-002 — z Uzemniho planu byl pfevzat navrh opatfeni usmérfiujici odtok vod v podobé svodného
prikopu (dle UP obce se jedna o verejné prospésna opatreni VR 06). Je doporuceno podminit zahajeni
nove vystavby realizaci otevieného pfikopu, pfipadné realizaci dalSich biotechnickych opatfeni v plose
povodi (viz navrh Cast eroze). - zacleneno do navrhu zadani Zmény c. 2 UP DraZov

0Z0-009 — vymezeny smér problémového povrchového odtoku vod, doporucujeme pied zahajenim
nové vystavby prover|t zpusoby ochrany zastavby pred pfitokem povrchovych vod. - zacleneno do
navrhu zadani Zmén y & 2 UP Drézov, vyplyva z UAP po VI. aktualizaci.

0Z0-012 - vymezeny smér odtoku vod a potencialné ohrozené zastavitelné (zemi, doporucujeme pred
zahdjenim nové vystavby provérfit zplisoby ochrany zastavby pred pfitokem povrchovych vod. —
vyhodnoceno v predeslém bodu.

2. Protipovodiiova ochrana

Neni navrhovana. Vyznamnéjsi vodohospodarské problémy nebyly identifikovany.

3. Vymezeni potencialnich lokalit pro umisténi vodnich ploch

VN-011 az VN-015 - z Uzemniho planu byl pfevzat navrh péti lokalit pro realizaci vodnich nadrZi (dle
UP obce se jedna o verejné prospésna opatreni VR 01 — VR 05). Navrzeny jsou tfi vodni plochy na
Hoslovickém potoce (IDVT 10256639) v k.U. Kvaskovice u Drazova a po jedné vodni ploSe jihozapadné
od zastavby k.U. Zalesi u Drazova a jihovychodné od zastavby k.U. Dobrs. Lokality doporucujeme
podrobnéji posoudit vzhledem k méné vhodnym terénnim podminkam.

Bude provereno ve Zmené ¢. 2 UP DraZov (v uzemnim planu t€Z uvedeno jako plochy zmen v krajiné
K1 — K5), uvedeno téZ v UAP po VI. aktualizaci

4. Revitalizace vodnich tok a niv

REV-005 — navrh revitalizace celého vodniho toku IDVT 10243797 v k.U. DobrS a v k.4.- Dresin.
V pramenné ¢asti toku je navrhovana mensi vodni nadrz VN-015.

Zastavéné uzemi )
Hranice zastavéného Gzemi byla v UP Drazov naposledy vymezena k datu 31.03.2013, z tohoto divodu
se bude aktualizovat zastavéné Gzemi.

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce
Uzemni plan zachovava a rozviji véechny hodnoty Uzemi — zejména kulturni a pfirodni.

Urbanistické a architektonické hodnoty
H1 — centralni navesni prostor v Kvaskovicich- Kvaskovice — vesnice je vyhlasenou pamatkovou zénou
= Vesnickd pamatkova zéna
H2 - prostor u roubenky v Kvaskovicich
H3 — centralni navesni prostor v Drazoveé
H4 — prostor u hfisté v Drazové
H5 — prostor u obecniho Ufadu v Drazové
H6 — navesni prostor v Zalesi (s kapli¢kou, parcikem prostorem u roubenky)
H7 — navesni prostor v Zalesi u kfizovatky —(u byvalé skoly)
H8 — prostor u kfizovatky s pozarni nadrzi a hristém
H9 — severni ndvesni prostor v Zalesi
H10 - centralni prostor v Dobrsi
H11 - prostor arealu zamku v Dobrsi
H12 - prostor u kostela, htbitov, fara a okoli kaple v Dobrsi
H13 - prostor budouciho sportovniho arealu v Dobrsi
H14 - prostor navsi severné od hrbitova v Dobrsi
H15 - kulturni pamatky
Drazov Kaplicka - Navesni kaple, venkovska usedlost- Areal chalupy ¢.p.7
Dobrs kostel sv. Jana a Pavla, kostel Zvéstovani P. Marie- Areal kostela, Zvéstovani P.Marie,
se hrbitovem a aredlem fary, fara, Kaplicka smér ChvalSovice, C.p. 1 tvrz a zamek -
Cast stojici a archeologické stopy - Areal zamku s vézi tvrze, Skolou a hradbou
Kvaskovice kaple P. Marie na navsi, venkovska usedlost C.p. 2, venkovska usedlost C.p. 4,
venkovska usedlost C.p. 7, venkovska usedlost €.p. 10, venkovska usedlost- Areal
roubené usedlosti €.p. 25
Zalesi vapenka, zficenina (zbytky byvalé vapenky)
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H16 - bozZi muka, kaple, kfize, drobné sakralni objekty uvnitf sidel a ve volné krajiné

H17 - Gzemi s archeologickymi nalezy 1. a II. kategorie

H18 — pamatny strom - Javor u kostela sv. Jana a Pavla v Dobrsi, Lipa na navsi v Dobrsi, Lipa u fary
v Dobrsi

H19 - LoZisko nerostnych surovin ¢. 9209200 v k.U. Zalesi u Drazova, dosud netézeno

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy III. stupné

V priibéhu sledovaného obdobi byla vyhlasena jedna nova kulturni pamatka - Dobr$ &p. 26 —
kulturni pamatka regist. ¢. USKP 106091 — byvala hospoda - zaclencno do navrhu zadani
Zmeény ¢. 2 UP Drazov

V textové Casti Uzemniho planu — vyrokova C¢ast — neni uveden seznam urbanistickych a
architektonickych hodnot (seznam je uveden pouze v textové Casti Uzemniho planu - Cast
od@vodnéni). Bude tedy doplnéno do vyrokové Casti. - zacleneno do navrhu zadani Zmeny ¢. 2 UP
DraZov

Prirodni hodnoty ]

Uzemi obce Drazov je pfifazeno v ZUR JEK do krajinnych typl — krajina lesopolni a krajina lesni.

Z hlediska ochrany pfirody a zivotniho prostfedi je nutné minimalizovat zasahy do vyznamnych
krajinnych prvkd. Nejsou povoleny Zadné zasahy, které by hodnoty krajinného razu mohly narusit.
V_nezastavéném Uzemi neni povolena vystavba fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

Urbanisticka koncepce
Navrzena urbanisticka koncepce zachovava a podporuje dosavadni charakter sidel. Vymezuje kulturni
a prirodni hodnoty Uzemi a stanovuje podminky jejich ochrany a rozvoje.

Je nutné respektovat a chranit charakter sidla vcetné okolniho prostfedi. Klast dfiraz na zachovani
tradicni zastavby stanovenim plosnych a prostorovych regulativd pro stavby na navrhovanych
plochach.

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidel,
zachovat jejich panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou,

- pro novou zastavbu stanovit takové podminky plosného a prostorového usporadani, aby nova
zastavba neprekroCila svou vyskou vySkovy horizont stavajici zastavby, nevytvarela v méfitku
neumérné hmoty objektd a pohledové se jinak nepfiznivé uplatfiovala vici stavajicimu charakteru
tradicni zastavby, respektovat charakter navesnich prostord a vefejnych prostranstvi

Spravni Uzemi obce se sklada ze 4 katastralnich Uzemi: k.U. Kvaskovice u DraZova, Drazov, Dobrs a
Zalesi u Drazova. Zastavba je soustfedéna do sidla Drazov a mistnich ¢asti Kvaskovic, Dobrse a Zalesi.
Je zde nékolik samot.

» V zastavitelné ploSe Z25 je podminkou pro rozhodovani provefeni vyuZiti Gzemni studii. Povinnost
provéreni lokality Uzemni studii plati po celou dobu platnosti UP - bude provéreno ve Zmeéne c. 2 UP
Drazov.

» Etapizace: Zachytny pfikop (v Zalesi), ktery ma funkci ochrany zastavéného Uzemi obce (Z31), bude
budovan dfive, nez bude zahajena zastavba v dané lokalité. — bude provéreno ve Zméne c. 2 UP
Drazov.

¢ Vzhledem ke stavajici zastavbé v zastavéném Uzemi, kterd jiz nyni neplni prostorovy regulativ —
soucet veskerych zastavenych ploch na pozemku bude cinit max. 30 % plochy pozemku - bude ve
zméné uzemniho planu provéren, popr. upraven regulativ zastavitelnosti v zastavéném vzemi a u
navrzenych zastavitelnych ploch bude odstupriovan dle velikosti pozemku.

eV obci Drazov se v sousedstvi obecniho Gfadu v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti B ,bydleni
nizkopodlazni* nachazi objekt k bydleni ¢.p. 15 o 6 bytovych jednotkach a fadovy diim o ctyfech
rodinnych domech. JelikoZz bydleni nizkopodlazni umoziiuje stavby pro bydleni jen v rodinnych
domech izolovanych, bude zménou uzemniho plénu urcena odpovidajici plocha s rozdilnym
Zplisobem vyuZiti.

V izemnim planu nejsou vymezeny transformacni plochy.
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Vyuziti zastavitelnych ploch
Seznam zastavitelnych ploch - vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zamérl v uzemi

Vyméra

Oznaceni lokality Funkcni vyuziti (ha) Vyuzito Poznamka
katastralni izemi Kvaskovice u DraZova
Z1 Bydleni nizkopodlazni 2,52 ne max. 2 RD
Z2 Bydleni nizkopodlazni 0,42 ne cca 1 RD
Z3 Bydleni nizkopodlazni 0,16 ne cca 1 RD
74 Bydleni nizkopodlazni 0,88 ne max. 3 RD
75 Bydleni nizkopodlazni 1,36 ne max. 5 RD
Z6 Bydleni nizkopodlazni 0,33 ne max. 1 RD
77 Bydleni nizkopodlazni 0,13 ne max. 1 RD
78 Bydleni nizkopodlazni 0,97 ne max. 3 RD
Z9 Smisené obytné 0,20 ne max. 1 RD
Z10 Bydleni nizkopodlazni 0,30 ne max. 1 RD
Z11 Bydleni nizkopodlazni 1,30 ne max. 6 RD
712 Bydleni nizkopodlazni 0,32 ne max. 2 RD
Z13 Bydleni nizkopodlazni 0,08 ne max. 1 RD
Z14 Technické vybaveni 0,16 ne
715 Technické vybaveni 0,06 ne
katastralni tizemi Drazov
716 Bydleni nizkopodlazni 0,54 ne max. 2 RD
717 Bydleni nizkopodlazni 0,69 ne max. 2 RD
V Uzemnim planu DraZov je v odlvodnéni
uvedeno, Ze se vyhovuje pripomince obce
Drazov ze spolecného jednani a plocha Z18
. - se vypousti - v grafické ¢asti UP byla plocha
Z18 Bydleni nizkopodiazni 0,44 Zlf\sly eypuéténag,] ale v textové %Iésg byla
nedopatfenim ponechana. Zménou ¢. 2 UP
Drazov dojde k napravé a plocha Z18 bude
z textové Casti vypusténa.
719 Bydleni nizkopodlazni 0,48 ne max. 2 RD
720 Technické vybaveni 0,15 ne navrzend plocha pro COV
katastralni izemi Dobrs
721 Ob(“:anskg’z vxbav,enl’ — télovychova a 0,94 ne --
sportovni zafizeni
222 Viyroba a skladovani, Lehky prmysl 0,55 ne --
223 Bydleni nizkopodlazni 0,31 ne max. 2 RD
724 Bydleni nizkopodlazni 0,12 ne -~
225 Bydleni nizkopodlazni 1,80 ne podminka zpracovat US
726 Bydleni nizkopodlazni 0,85 ne -~
227 Technicka infrastruktura 0,39 ne --
katastralni Gizemi Zalesi u Drazova
228 Bydleni nizkopodlazni 0,36 ne max. 3 RD
229 Bydleni nizkopodlazni 0,30 ne max. 1 RD
Z30 Bydleni nizkopodlazni 0,39 ne max. 2 RD
Z31 Bydleni nizkopodlazni 0,66 ne max. 5 RD
232 Bydleni nizkopodlazni 1,26 CasteCné | max. 7RD /v KN 1 RD
Z33 Bydleni nizkopodlazni 0,13 ne max. 1 RD
234 Bydleni nizkopodlazni 0,14 ne max. 1 RD
Z35 Vyroba a skladovani, Lehky primysl 0,38 ne --
Z36%** Technické vybaveni 0,14 ne navrzena plocha pro COV
Z37* Verejna prostranstvi — vefejna zelen 0,21 ne
Z238* Verejna prostranstvi — verejna zelen 0,21 ne
Z39%* ov Plocha Z39 chybi v textové
ne Casti UP, ale =zobrazena

v grafické Casti

Za vyuzity pozemek se povazuje pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela.
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*Plocha Z 37 a Z38 — budou provéreny ve Zméné ¢& 2 UP Drazov.
*x Plocha Z39 - bude provérena ve Zméné ¢ 2 UP Drazov.

*** Plocha Z36 — navrzena plocha pro COV, v textové ¢asti L'JE v kapitole c) Urbanisticka koncepce ..
je chybné uvedena plocha Z35 — bude reseno ve Zmené c. 2 UP DrdZov

Vybudovani protipovodriovych opatfeni VR06 nad Kvaskovicemi je podminkou pro zastavitelné plochy
Z1 a Z2. - bude provéreno ve Zmené c. 2 UP DrdZov.

Z uvedeného vyctu ploch a jejich dosavadniho vyuZiti vyplyva, Ze v rozvojovych plochach pro bydleni
nedoslo za dobu platnosti UP k zadnému zastavéni vymezenych zastavitelnych ploch. Pouze u plochy
232 doslo k vystavbé 1 rodinného domu. Z hlediska kapacity ploch pro bydleni jsou tyto Uzemnim
planem dimenzovany dostatecné.

Vzhledem k tomu, Ze obec shromazdila od obcand nékolik poZadavkl na vymezeni novych
zastavitelnych ploch, bude nutné provéfit stavajici zastavitelné plochy, popf. zvazit jejich redukci.
V oddvodnéni Gzemniho planu v kapitole G. se piSe, ze ,, ...dlouhodobé nelze vyuZit nékteré plochy,
které jsou omezeny vedenim inZzenyrskych siti a jejich ochrannymi pasmy. Problematické jsou vétsi
plochy — napf. Z5, Z11, Z25 a Z26". V této souvislosti je také potreba aktualizovat podminky vyuziti u
jednotlivych zastavitelnych ploch - stanovit maximalni pocty RD v jednotlivych zastavitelnych plochach
(a to i z hlediska mozného zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani budouci zastavby) a v rdmci
stanoveni zavaznych regulativli prostorového usporadani zohlednit pamatkové hodnoty a odliSnost
charakteru zastavby v jednotlivych lokalitach na Gzemi obce (urbanisticky hodnotné prostory).

Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Dle
ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zdkona Ize dalSi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Cilem dalSiho vyvoje v Uzemi je nalézt vyvazené feSeni rozvojovych aktivit obce Drazov tak, aby byl
umoznén prirozeny rozvoj sidla a zaroven potvrzen prirodni charakter krajiny.

Pocet obyvatel
Po&et bydlicich Pocet obyvatel ve véku Stsrtzc‘llm
obyvatel 0-14 let 15-59 let 60-64 let 65 a vice let obyvatel
Celkem | 226** 27** 142%* 22 63** 226**
I‘\,'Iuii 126 14* 81* 11 30* 127
Zeny 107 13* 61* 11 33* 105

Data pro rok 2021, 2022*, 2023**
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/uzemi/551023-drazov

Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Pro dopravni obsluhu Uzemi se navrhuji verejné prospésné stavby:

VDO1 — Zalesi — prelozka silnice III: t¥idy

VD02 - Zélesi — propojeni mistnich komunikaci

VD03 — Kvaskovice — k vodojemu

VD04 — vyhybna na mistni komunikaci od kaplicky k Pfecinskému potoku

L:Jéelové komunikace pro napojeni navrhovanych Cistiren odpadnich ploch budou soucasti projektl
COv.
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Technicka infrastruktura
V Uzemnim planu jsou pro zastavitelné plochy navrzeny nové trafostanice. Jedna se o TS-T10 v Zalesi
a TS-T9 v Dobrsi pro zastavitelné plochy 723, 724, Z25 a Z27.

Plynofikace neni provedena a ani se neplanuje.

Zasobovani obce pitnou vodou

Obec Drazov je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu ve spravé obce Drazov. Na
vodovod je napojena témér cela zastavba. Zdrojem vody vodovodu jsou dva vrty jihozapadné od
osady. Surova vody je upravovana v Upravné vody u VDJ]. Do spotrebisté je voda dopravovana
gravitacéné. Vyuziva se pouze vrt 2.

Zemédélsky aredl je zasobovan z vlastniho vodovodu se zdroji jizné od arealu. Zasobovani pitnou
vodou je vyhovuijici.

Osada Dobrs (je zasobena pitnou vodou ze soukromého (farniho) vodovodu. Na vodovod je napojena
pouze Cast zastavby a zemédélsky areal, ostatni obyvatele vyuZzivaji individudlni zdroje vody a
spolecnou studnu severozapadné od osady. Zdrojem vody soukromého vodovodu je studna zapadné
od osady. Do spotfebisté je voda dopravovana gravitacné. Vodovodni sit’ je jesté ze sklenéného
potrubi. Studny maiji vyhlasena samostatna ochranna pasma.

Zemédélsky aredl je zasobovan mimo soukromého vodovodu jesté z viastni studny s AT

stanici ve stfedu obce. Z této studny mlze byt doplfiovan i vodojem soukromého vodovodu.

Osada Kvaskovice nema vybudovan vodovod pro verejnou potfebu. Obyvatelé pouzivaji vlastni zdroje
a mistni vodovod spolecny i pro zemédélsky areal.

Osada Zalesi je zasobena pitnou vodou ze soukromého vodovodu. Na vodovod je napojena pouze Cast
zastavby, ostatni obyvatele vyuzivaji individualni zdroje vody. Zdrojem vody jsou 2 studny zapadné od
osady. Do spotrebisté je voda dopravovana gravitacné.

Zemédélsky areal je zasobovan z vlastniho vodovodu se zdroji (3 studny) severné od aredlu a s VDJ
jihozapadné od aredlu. Na vodovodu se nachazi Cerpaci stanice. Stavajici soukromy vodovod osady
Zalesi nelze vyuzit pro dalSi nemovitosti (majetkové dlivody).

Systém odkanalizovani v obci
Obec Drazov ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro verejnou potfebu. Kanalizace je
vybudovana na Casti sidla a je vyuUsténa na nékolika mistech do pfitoku Hoslovického potoka. —

Osada Dobr§ ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Kanalizace je
vybudovana na prevazné Casti sidla (realizovany 3 ze 4 etap) a je vyusténa do pritoku potoka Peklov.

Osada Kvaskovice ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu Kanalizace
je vybudovana na Casti sidla a je vyusténa na nékolika mistech pod sidlem s odtokem do Hoslovického
potoka. V obci Kvaskovice se navrhuje doplnéni stavajici kanalizacni sité, precerpavani a podchyceni
stavajicich vyusti.

Osada Zalesi ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro verejnou potfebu. Kanalizace je
vybudovana na prevazné Casti sidla a je vyUsténa pres biologickou nadrz severovychodné pod osadou
do Hoslovického potoka. Biologicka nadrz slouzi i pro vody ze zemédélského arealu.

Vystavba centralnich COV v jednotlivych sidlech nebyla dosud zahajena.
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Koncepce usporadani krajiny

V Uzemnim planu jsou navrzeny vodni plochy K1 — K5, které maji zvysit zadrZovani vody v krajing.
V USK Strakonice je doporuceno tyto plochy podrobnéji posoudit vzhledem k méne vhodnym terénnim
podminkam a z posledni aktualizace UAP vyplyva k FeSeni provéreni nedostatku vodnich ploch v krajiné
— feSeno vymezenim potencialnich lokalit pro umisténi vodnich ploch v UP.

S ohledem na nabyti ucinnosti Uzemniho plénu Drézov (rok 2014) bude Zménou & 2 UP Drdzov
provérena navaznost vsech prvkd uzemniho systému ekologické stability na sousedni katastralni/

uzemi.

Vymezené plochy zmén v krajiné
Olgz)::fi‘te;“ Funkcni vyuZiti Katastr. uzemi Poznamka
K1 VV Plochy vodni a vodohospodaiské k.U. Kvaskovice u Drazova nerealizovano
K2 VWV Plochy vodni a vodohospodarské k.U. Kvaskovice u Drazova nerealizovano
K3 VV Plochy vodni a vodohospodaiské k.U. Kvaskovice u Drazova nerealizovano
K4* WV Plochy vodni a vodohospodarské k.U. Drazov ma byt k.u. Dobrs nerealizovano
K5 WV Plochy vodni a vodohospodaiské k.U. Zdlesi u Drazova nerealizovano
K6 Plochy navrZzené k zalesnéni nerealizovano
K7 Plochy navrzené k zalesnéni vzrostlé stromy/v KN TTP
K8 Plochy navrZené k zalesnéni vzrostlé stromy/v KN TTP
K9 Plochy navrZzené k zalesnéni nerealizovano
K10 Plochy navrzené k zalesnéni nerealizovano
Ki1 Plochy navrzené k zalesnéni nerealizovano
K12 Plochy navrZzené k zalesnéni vzrostlé stromy/v KN TTP
K13 — K19 | Plochy navrzené k zalesnéni nerealizovano

*U lokality K4 je v platném Gzemnim planu mylné uvedeno katastralni Gzemi DraZov — spravné ma

uvedeno k.U. Dobr§ — zaclenéno do ndvrhu zadani Zmény ¢ 2 UP Drazov.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

byt

lokality

Oznaceni

Funkcni vyuziti Katastr. uzemi Poznamka

Dopravni infrastruktura

k Precinskému potoku

VD 01 Zalesi — prelozka silnice III. tridy nerealizovano
VD 02 Zalesi — propojeni mistnich komunikaci nerealizovano
VD 03 Kvaskovice — k vodojemu nerealizovano
VD 04 Vyhybna na mistni komunikaci od kaplicky nerealizovano

Technicka infrastruktura

Nové vedeni VN a trafostanice T10 Zalesi -

VT 01 nerealizovano
Spalovky
VT 02 Nové vedeni VN a trafostanice T9 Dobrs nerealizovano
VT 04 Privadéci fad a VDJ Dobrs nerealizovano
VTO05 Doplnéni vodovodni sité Dobrs nerealizovana
VT 06 VDJ Kvaskovice nerealizovano
VT 07 CS a privadéci fad Kvéaskovice nerealizovano
VT 08 Vodovodni sit’ Zalesi nerealizovano
VT 09 Doplnéni kanalizacni sité DraZov nerealizovano
VT 10 COV Dréazov nerealizovana
VT 11 Doplnéni kanalizacni sité Dobrs nerealizovano
VT 12 COV Dobrs nerealizovano
VT 13 Doplnéni kanalizace Kvaskovice nerealizovano
VT 14 COV Kvaskovice nerealizovano
VT 15 Kanalizacni sit’ Zalesi nerealizovana
VT 16 COV Zalesi nerealizovano
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Vefejné prospéSné opatieni

olfl::fii;;l Funkcni vyuziti Katastr. uzemi Poznamka
VR 01 Vodni plocha na Hoslovickém potoce nerealizovano
VR 02 Vodni plocha na Hoslovickém potoce nerealizovano
VR 03 Vodni plocha na Hoslovickém potoce nerealizovano
VR 04 Vodni plocha jihovychodné od Dobrse nerealizovana
VR 05 Vodni plocha zapadné od Zalesi nerealizovano
VR 06 Otevreny prikop nad Kvaskovicemi nerealizovano
b) Problémy k reSeni v Uzemné planovaci dokumentaci lyvajici z

uzemné analytickych podkladi

UAP ORP Strakonice byly vydany v prosinci 2008 a nasledné byly aktualizovany v letech 2010, 2012,
2014, 2016, 2020 a 2024. Pfi zpracovani Zpravy o uplatiovani UP Drazov je platna uplna 6. aktualizace
UAP z roku 2024.

Problémy k Fedeni v izemnim planu vyplyvaiici z 6. aktualizace UAP:

PdZ-1 chatrajici zemédglské arealy v Drazové a Kvaskovicich — vlastni ZVO, v Drazové jiz ¢astecné
opraveno. - jednd se o podrobnost nad rémec reseni UP )
Pdz-2 ohrozeni navrZzenych zastavitelnych Gzemi ptitokem povrchovych vod — doporucené feSeni v US
krajiny pro ORP Strakonice (2019) — provéfit zplsoby ochrany zastavby pied pfitokem povrchovych
vod - zaclenéno do ndvrhu zadani Zmény ¢. 2 UP DraZov

PdZ-3 nedostatek vodnich ploch v krajiné — FeSeno vymezenim potencialnich lokalit pro umisténi
vodnich ploch v UP. V US krajiny ORP Strakonice 2019 doporuceno lokality podrobnéji posoudit
vzhledem k méné vhodnym terénnim podminkam - zaclenéno do navrhu zadani Zméeny c. 2 UP Drazov

c) Vyhodnoceni souladu Gzemné planovaci dokumentace s politikou

/4

uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

PUR CR, kterd byla schvalena usnesenim viady €. 929 ze dne 20.07.2009, byla dadle zménéna
aktualizaci €. 1 z roku 2015, aktualizaci ¢. 2 a €. 3 z roku 2019, aktualizaci ¢. 5 z roku 2020, aktualizaci
¢. 4 z roku 2021 a aktualizaci ¢. 7 z roku 2024.

Dne 29. 1. 2025 vlada CR schvalila Zménu €. 9 Politiky Uzemniho rozvoje CR. Zavaznost Zmény &. 9
PUR CR se predpoklada v priibéhu tnora 2025.

Resené (zemi neleZi v rozvojovych oblastech ani osach vymezenych platnou PUR CR a neleZi ve
vymezenych koridorech dopravni infrastruktury ani specifickych oblastech, vcetné kapitoly Republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Obecné principy vyplyvajici z PUR CR jsou v UP Drazov dodrzeny.
> Z hlediska republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrz. rozvoje dzemi (kap. 2)
Uzemni plan spinuje priority tykajici se prostredi ve spravnim tzemi obce DréZov.
> Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap. 3)
Uzem/ obce DraZov se nenachadzi v Zadné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.
> Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap. 4)
Uzemi obce DraZov se nenachazi' v Zadné ze specifickych oblasti.
> Z hlediska vymezeni koridord a ploch dopravni infrastruktury (kap. 5)
Na uzemi obce DraZov se nenachazi Zédny koridor ani plocha dopravni infrastruktury.
>  Z hlediska vymezeni koridord a ploch tech. infrastruktury a souvisejicich rozvoj. zamérd (kap. 6)
Na Uzem/ obce DraZov se nenachazi Zadny koridor ani plocha technické infrastruktury.
>  Z hlediska stanovenych dalSich ukol& pro Gzemni planovani (kap. 7)
Nejsou Zadné ukoly stanovené pro uzemi obce DraZov.
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu DraZov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje
Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni jejich 1., 2., 3., 4a., 5., 6., 7.,8., 9, 11 a 13.
aktualizace a rozsudkulAs 15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu.

Do feSeného Uzemi nezasahuje koridor verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho, republikového
ani nadmistniho vyznamu. Nezasahuje sem koridor nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky.
Uzemi obce Drazov se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani ose krajského vyznamu a lezi mimo
specifickou oblast krajského vyznamu.

Pfes k.U. Zalesi u Drazova a k.U. Kvaskovice u DraZova je veden regionalni biokoridor RBK 351 Kdstry
— Javornik (V RBK 351 je registrovany progndzni zdroj nevyhrazeného nerostu ¢. 9209200 Zalesi u
Drazova, 51,45 ha.)

Uzemi obce Drazov je pfifazeno v ZUR JEK do krajinnych typl — krajina lesopolni a krajina lesni, viz
vystfizek:

Vystrizek — Vykres typd krajin podle stanovenych cilovych charakteristik

-

¥.U Kvaskovice u Dradova

e liZ3lesiu Draova e
: ' JEVY SCHVALOVANE
KRAJINNE TYPY

Lesni

Lesopolni

Krajina lesopolni je dle ZUR J¢K charakterizovdna nasledovné: reliéf vrchovin a pahorkatin,
zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické
kulturni krajiny, potocni a ficni nivy, mokfady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych les@, prirodé
blizké louky. Cilovou charakteristickou lesopolni krajiny je zachovani charakteru tohoto typu krajiny.
Zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
doplfiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvk{ stavajicich (napr.
minimalizaci zabord PUPFL),

b) podporovat retencni schopnost krajiny,

c) Uzemné planovacimi nastroji podporit respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakd sidel i jejich vhodnou dostavbou,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Krajina lesni je dle ZUR J¢K charakterizovana nasledovné: horsky, vrchovinny a pahorkatinny reliéf,
vyrazné zastoupeni lesnich porostl (nad 70%), maly podil produkcniho intenzivniho zemédélstvi,
mensi sidla ¢i rozptylend zastavba s vyraznou rekreacni funkci, pfirodni ¢i relativné prirodni lesy,
potocni a fi¢ni nivy, mokfady, prirodé blizké louky. Cilovou charakteristickou lesni krajiny je zachovani
charakteru tohoto typu krajiny. Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemk( na nezbytné
nutnou miru,

b) predchazet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim zastavitelnych
ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant obytného charakteru) do
Uzemi, tzn. dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch a volbu dalSich moZnych podminek
vyuZiti v Uzemné planovaci dokumentaci,

c) Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych a urbanistickych
znak sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmensiho moZzného zasahu do charakteristickych
rys@ okolni krajiny,
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Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu DraZov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

d) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezit mozZnost rozsifovani a intenzifikace chatovych lokalit pro individualni rekreaci.

d) Vvhodnoceni vlivi uplatiovani Uzemné planovaci dokumentace na

udrzitelny rozvoj izemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi,
vcetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od vydani UP Drézov nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zdmérd Zadné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Uzemi. Vydany Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce,
zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho
prostredi.

e) Vyhodnoceni potireby porizeni zmény tzemné planovaci dokumentace
nebo nové Uzemné planovaci dokumentace

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani UP DréZov nebyl zaznamendn Zadny negativni dopad na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Bylo ovéreno, ze UP Drazov neni v rozporu s PUR CR vcetné jejich aktualizaci, ani se ZUR J¢K
véetné jejich aktualizaci.

V dlsledku legislativnich zmén je potfeba zpracovat zménu Uzemniho planu, zejména se jedna
o prevedeni UP Drazov v platném znéni do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Z aktualizovanych Uzemné analytickych podklad( pro Uzemi obce Drazov vyplyvaji problémy k feSeni,
které je rovnéZ mozné proveéfit zménou Uzemniho planu. Obec ma také pozadavky na provéfeni a dale
je potfeba zménou aktualizovat zastavéné Uzemi obce. Bude tedy pofizena zména stavajiciho UP
Drazov dle predloZzeného navrhu zadani zmény.

f) Vyhodnoceni podnétli na zménu Gizemné planovaci dokumentace

Cile a Ukoly Uzemniho planovani jsou definovany v § 38 a § 39 stavebniho zakona. Jednim z cild
Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti izemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potteby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Dale je v Ukolech izemniho planovani uvedeno - stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi
koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi a provérovat a
posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Podnéty na pofizeni zmény Uzemniho pléanu Drézov byly v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho zékona
doruceny poftizovateli k vyhodnoceni podle § 107 odst. 2 pismeno f) stavebniho zakona.
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Névrh Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho plénu Drézov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

1. Podnét

Udaje o tzemi cely pozemek p.¢. 717 a Cast pozemku 714 v k.0. Kvaskovice u Drazova
cely pozemek p.C. 718 v k.U. Kvaskovice u Drazova

Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — orna ptda" a NS ,,plochy
smiSené nezastavéného Uzemi"

p.p.C. 717 a 714 v k.. Kvaskovice u DraZova p.p.C. 718 v k.U. Kvaskovice u Drazova
1

==
I ;
Navrh zahrnuti pozemku p.C. 718, 717 a Cast pozemku 714 do plochy umoznuijici
vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze )

- pozemek p.¢. 717 v k.. Kvdskovice u DrdZova je platnym UP DraZov urcen jako plocha
nezastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim NS ,,plochy smisené nezastavéného uzemi". Pozemek md
dle KN vyméru 449 n¥’, druh pozemku — ostatni plocha, pozemek nema evidované BPEJ.

- pozemek p.C. 714 v k.u. Kvdskovice u DrdZova je platnym UP DrdZov urcen jako plocha
nezastaveného uzemi s funkcnim vyuZzitim NZo ,,plochy zemédélské — orna pdda". Na casti pozemku
se nachazi ,investice do pddy — plosnd odvodnéeni pozemkd". Pozemek md dle KN vymeéru 26016n7,
druh pozemku — TTP, z toho 577 n¥ Ltfida ochrany, 24976 n¥ III. tfida ochrany a 463 m? 1V. tfida
ochrany zemédélské pddy (dle ZPF). )

- pozemek p.c. 718 v k.u. Kvdskovice u DrdZova je platnym UP DrdZov urcen jako plocha
nezastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim NS ,,plochy smisené nezastavéného uzemi". Pozemek md
dle KN vymeru 410 n¥, druh pozemku — ostatni plocha, pozemek nema evidované BPEJ.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou.

Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan disponuje dostatkem zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni
které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastaviteiné plochy lze zménou uzemniho plénu vymezit pouze
na zakladé prokazani nemoznosti vyuZiti jiz vymezenych zastavitelné ploch, pofizovatel tuto zménu
nedoporucuje. Nicméné pokud dojde pFi povéreni stavajicich zastavitelnych ploch k jejich redukci,
bylo by mozné navrh zahrnuti pozemku p.c. 718, 717 a casti pozemku 714 do plochy umoZriujici
vystavbu rodinného domu doporucit, ovsem s ohledem na ochranu zemédeélské pddy.

| ‘
\ . II||
III I|

- Vysttizek z mapy.cz
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Névrh Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho plénu Drézov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

2. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 727 v k.U. Kvaskovice u Drazova
Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost™

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢. 727 v k.u. Kvdskovice u DréZova je platnym UP Drazov urcen

Jjako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuZitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost",

Pozemek ma dle KN vymeru 4823 n?, druh pozemku — TTP, z toho 1301 n¥ 1V. tfida ochrany
zemédeélské pidy (dle ZPF) a 3251 n? V. tfida ochrany zemédélské pidy (dle ZPF). Pozemek se nachazi
ve voiné krajiné.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou. V tomto pripadé by vymezena zastavitelna plocha nenavazovala na
zastavené uzemi.

Dale vzhledem k tomu, Ze uzemni plan disponuje dostatkem zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni,
které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastaviteiné plochy lze zméenou uzemniho plénu vymezit pouze
na zakladé prokazani nemoznosti vyuZiti jiz vymezenych zastavitelné ploch, pofizovatel shledadva
tuto lokalitu nevhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.

.

/
d  VstriZek z mapy.cz
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Névrh Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho plénu Drézov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

3. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 858 v k.U. Kvaskovice u Drazova
Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost™

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢. 858 v k.u. Kvdskovice u DréZova je platnym UP Drdzov urcen
Jako plocha nezastaveného uzemi s funkcnim vyuzitim NZt ,, plochy zeméedélské — trvaly travni porost".
Pozemek md dle KN vyméru 1547 m?, druh pozemku — TTP, z toho 973 n¥ V. tfida ochrany zemédeélské
pldy (dle ZPF) a 574 n¥ III. trida ochrany zemédélské pidy (dle ZPF).

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou. V tomto pripade by vymezend zastavitelna plocha nenavazovala na
zastavéné uzemi, Pozemek je obklopen stavajicimi zastavitelnymi plochami, které nejsou dosud
vyuZity (jedna se o plochy Z8 o velikosti 0,97 ha, Z7 o velikosti 0,13 ha a Z5 o velikosti 1,36 ha).
Pozemek neni dopravné napojen.

Vzhledem k vyse uvedenému a k tomu, Ze uzemni plan disponuje dostatkem zastaviteinych ploch
urcenych pro bydleni, které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastaviteiné plochy lze zménou tzemniho
planu vymezit pouze na zaklade prokazeni nemoznosti vyuZiti jiZz vymezenych zastavitelné ploch,
porizovatel shledava tuto lokalitu nevhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.
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Névrh Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho plénu Drézov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

4. Podnét
Udaje o tazemi celé pozemky p.¢. 139 a 140 v k.(. Dobrs
Stav zastavéné Uzemi - ZS ,,zelen - soukroma"

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢. 139 a 140 v k.d. Dobrs jsou platnym UP DraZov urceny jako
plocha zastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim ZS ,,zeleri - soukroma", Pozemek p.c. 139 v k.u. Dobrs
ma dle KN vymeéru 3126 n¥, druh pozemku — zahrada, z toho 142 n¥ III. tfida ochrany zemédelské
pudy (dle ZPF) a 2984 n¥ 1V. tfida ochrany zemédeélské pidy (dle ZPF). Pozemek p.c. 140 v k.u. Dobrs
ma dle KN vyméru 2409 n¥, druh pozemku — zahrada, 1V. tfida ochrany zemédélské pddy (dle ZPF).

Vzhledem k tomu, Ze jsou pozemky jiZ zahruty do zastaveného uzemi a navrhem je zména funkcniho

vyuZiti z plochy ZS ,zeleri-soukroma" na plochu urcenou pro bydleni, porfizovatel tuto zménu
doporucuje.

Vystrizek z mapy.cz
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Névrh Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho plénu Drézov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

5. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 833/1 v k.U. Kvaskovice u Drazova
Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost™

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.c. 833/1 v k.u. Kvdskovice u Drézova je platnym UP Drdzov
urcen jako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni
porost". Pozemek ma dle KN vymeéru 1726 nm?, druh pozemku — TTP, z toho 1320 n¥ 1V. tfida ochrany
zemédeélské pddy (dle ZPF) a 406 n¥ V. trida ochrany zemédélské pidy (dle ZPF).

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zdstavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zdstavbou. Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu svou jizni hranici, severni
hranici soused/ s navrhovanou komunikaci k planovanému vodojemu. Pozemek je dopravné napojen.

Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan disponuje dostatkem zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni
které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastaviteiné plochy lze zméenou uzemniho plénu vymezit pouze
na zakladé prokazani nemoznosti vyuZiti jiz vvmezenych zastaviteiné ploch, porizovatel tuto zménu
nedoporucuje. Nicméné pokud dojde pfi povéreni stavajicich zastavitelnych ploch k jejich redukci,
bylo by moZné navrh zahrnuti pozemku p.c. 833/1 do plochy umoziiujici vystavbu rodinného domu
doporucit.

VystriZek z mapy.cz
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Névrh Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho plénu Drézov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

6. Podnét
Udaje o tazemi Casti pozemk( 734/3 v k.U. Drazov
Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost™

Navrh zahrnuti Casti pozemku do plochy umoznuijici vystavbu rodinného domu

7\\—\\740

ng ¥ s
PLOCHA b
x K BHolE WL

734/

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.c. 734/3 v k.u. Drdzov je platnym UP Drdzov urcen jako plocha
nezastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost". Pozemek
p.C. 734/3 v k.. DrdZov ma dle KN vymeéru 1785 n¥, druh pozemku — TTP, z toho 785 n¥ III. trida
ochrany zemédélské pldy (dle ZPF) a 1000 m? I trida ochrany zemédélské pldy (dle ZPF).
Na pozemku je umistén rodinny ddm, ktery neni veden v KN.

Predmétem zmény je rozsiteni plochy pro bydleni. V soucasné dobé je zastavéné uzemi urceno jen
obrysem stavby zborenisté pozemek p.c. st. 33 v k.u. DréZov.

Stavba rodinného domu byla povolena v pldorysu stavajiciho zborenisté na pozemku p.c. st. 33 v k..
DraZov. Dle vyjddreni navrhovatele zmény byl pri vykopovych pracich v misté byvalého skiepa ,silny
drendzni tah, kterym zrejmé protékala voda pres pivodni objekt". Proto byla celd stavba posunuta o
nekolik metrd. Stavba rodinného domu je tedy z cdsti umisténa v nezastavéném uzemi obce a jako
takova neni'v souladu s platnym Uzemnim planem DraZov. Aby mohla byt stavba radné zkolaudovana,
musi dojit k zahrnuti casti pozemku p.c. 743/3 v k.d. DraZov do plochy umoZiiujici vystavbu rodinného
domu. Vzhledem k uvedenému pofizovatel tuto zménu doporucuje, ovsem za predpokladu
vymezeni zastavitelné plochy jen v nezbytné nutném rozsahu, a to zejména s ohledem na
ochranu zemédélské pidy (viz § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii).

Vystrizek z mapy.cz
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Névrh Zpréavy o uplatfiovani Uzemniho plénu Drézov, za uplynulé obdobi 01/2015 — 2/2025

7. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 607 a ¢ast pozemku 608/1 v k.(. Zalesi u Drazova
Stav nezastavéné uzemi - NS ,plochy smiSené nezastavéného uzemi* a NZt ,,plochy

zemédélské — trvaly travni porost™

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze )

- pozemek p.c. 607 v k.u. Zalesi u DrdZova je platnym UP DrdZov urcen jako plocha nezastavéného
uzemi s funkcnim vyuzitim NS ,plochy smisené nezastaveného uzemi™. Pozemek ma dle KN vymeéru
1664 n7¥’, druh pozemku — TTP, pozemek nemad evidované BPEJ.

- pozemek p.c. 608/1 v k.u. Zalesi u DraZova je platnym UP DraZov urcen jako plocha nezastaveného
uzemi' s funkcnim vyuZitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost". Pozemek ma dle KN
vymeéru 7846 n¥, druh pozemku — TTP, V. tfida ochrany zemédeélské pidy (dle ZPF).

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zacleneni v krajiné, novou zdstavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou.

ProtoZe se pozemky se nachazi izolované od sidla ve volné krajiné, nenavazuji na zastavéné uzemi
obce a dale vzhledem k tomu, Ze uzemni plén disponuje dostatkem zastavitelnych ploch urcenych pro
bydleni, které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastavitelné plochy lze zménou tzemniho planu vymezit
pouze na zékladé prokazani nemoZnosti vyuZiti jiZz vymezenych zastaviteiné ploch, porizovatel
shledava tuto lokalitu nevhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.

VystiiZzek z mapy.cz
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8. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 788 v k.U. Kvaskovice u Drazova
Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost®

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.c. 788 v k.u. Kvdskovice u DréZova je platnym UP Drazov urcen
Jjako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuZitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost",
Pozemek se nachazi' v uzemi s moZnymi archeologickymi nalezy a v urbanisticky hodnotném prostoru
pri jeho severni a vychodni hranici vede vesnicka pamatkova zony. Pozemek md dle KN vyméru
923 n¥, druh pozemku — TTP, V. tfida ochrany zemédelské pidy (dle ZPF).

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou. Urbanistické a architektonické hodnoty, které v kontextu s prirodnimi
prvky svym harmonickym mérfitkem a vztahy v krajiné spoluvytvareji identitu obce a svébytny krajinny
rdz, musi byt chraneny pred negativnimi viivy a zasahy.

Vzhledem k vyse uvedenému a k tomu, Ze uzemni plan disponuje dostatkem zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni, které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastaviteiné plochy lze zménou uzemniho
plénu vymezit pouze na zaklade prokazani nemoZnosti vyuZiti jiZz vymezenych zastavitelné ploch,
porizovatel shledava tuto lokalitu nevhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.

Vystrizek z mapy.cz
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9. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 860 v k.U. Kvaskovice u Drazova
Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost"

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢ 860 v k.u. Kvaskovice u Drdzova je platnym UP DréZov urcen
Jjako plocha nezastaveného uzemi s funkcnim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost".
Pozemek svou jizni hranici sousedi se zastavenym uzemim obce - s uzemim s moznymi archeologickymi
ndlezy, s urbanisticky hodnotnym prostorem (H1), s vesnickou pamatkovou zonou a s nemovitou
kulturni pamatkou (H15). Pozemek ma dle KN vyméru 3027 n¥, druh pozemku — TTP, V. trida ochrany
zemédeélské pddy (dle ZPF).

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou. Urbanistické a architektonické hodnoty, které v kontextu s pfirodnimi
prvky svym harmonickym mérfitkem a vztahy v krajiné spoluvytvareji identitu obce a svébytny krajinny
rdz, musi byt chraneny pred negativnimi viivy a zasahy.

Vzhledem k vyse uvedenému a k tomu, Ze uzemni plan disponuje dostatkem zastaviteinych ploch
urcenych pro bydleni, které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastavitelné plochy lze zménou tuzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoZnosti vyuZiti jiZz vymezenych zastavitelné ploch,
porizovatel shledava tuto lokalitu nevhodnou pro zahrnuti do zastavitelné plochy.

VystriZzek z mapy.cz
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10. Podnét
Udaje o tazemi Cast pozemku p.¢. 175 v k.U. Dobrs
Stav nezastavéné Uzemi - NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost"

Navrh zahrnuti pozemku do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu

Komentar

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.¢. 175 v k.4. Dobrs je platnym UP DraZov urcen ve své jizni casti
Jjako plocha zastavéného uzemi s funkcnim vyuZzitim B,,bydleni - nizkopodlazni™ a ve své severni casti
je urcen jako plocha nezastavéného uzemi s funkcnim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni
porost", Pozemek je z casti umistén v urbanisticky hodnotném prostoru (H12) a jeho severni hranice
soused/ s hodnotami v uzemi (H16 - boZi muka, kaple, kfize, architektonicky vyznamny objekt - drobné
sakralni objekty uvnitr’ sidel a ve voiné krajiné). Pozemek ma dle KN vymeéru 3253 m?, druh pozemku
— jina plocha/ostatni plocha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch je nutné zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovat jeho panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu s historickou
stopou a se stavajici zastavbou. V tomto pripade by nové vymezena zastavitelna plocha castecné
navazovala na zastavené uzemi, ale také by vybihala do voiné krajiny. Pozemek je obklopen stavajicimi
zastavitelnymi plochami, které nejsou dosud vyuZity (jedna se o plochy Z26 o velikosti 0,85 ha,
224 o velikosti 0,12 ha a 225 o velikosti 1,8 ha).

Vzhledem k vyse uvedenému a k tomu, Ze uzemni plén disponuje dostatkem zastaviteinych ploch
urcenych pro bydleni, které doposud nebyly vyuZity, a dalsi zastavitelné plochy lze zménou tzemniho
plénu vymezit pouze na zeklade prokazani nemoZnosti vyuZiti jiz vymezenych zastaviteiné ploch,
porizovatel tuto zménu nedoporucuje.
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11. Podnét
Udaje o tazemi cely pozemek p.C. 447/2 v k.U. Zalesi u Drazova
Stav zastavéné Uzemi - ZV ,verejna prostranstvi — vefejna zelen*

Navrh zména vyuziti pozemku z verejné pristupného na pozemek pro Ucely bydleni,
zména procentualni zastavénosti stavebnich pozemkd

Komentar )

Porizovatel konstatuje, Ze pozemek p.c. 447/2 v k.u. Zdlesi u DraZova je platnym UP DrdZov urcen

Jako plocha zastaveného uzemi s funkcnim vyuZitim ZV ,verejna prostranstvi — verejna zeler".

Pozemek ma dle KN vyméru 268 m? druh pozemku — zahrada, III. tfida ochrany zemédélské piddy

(dle ZPF),

Vzhledem k tomu, Ze je pozemek jiZ zahrnut do zastavéného uzemi a navrhem je zmena funkcniho

vyuziti z plochy 2V ,verejna prostranstvi — verejna zelen" na plochu urcenou pro bydleni, porizovatel
tuto zménu doporucuje.

VystriZek z mapy.cz

Navrh zména procentualni zastavénosti stavebnich pozemk
Komentar

Provéreni Upravy regulativu zastavitelnosti v zastavéném uzemi je i poZzadavkem obce — bude tedy
feseno zménou uzemniho planu.
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g) Podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky izemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfovani Uzemniho planu Drazov nevyplyva navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje ani na aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje CR.

h) Navrh zadani zmény izemné planovaci dokumentace

Zprdva o uplatiovani UP DraZov je zpracovana vletné ndvrhu zaddni Zmény & 2
UP Drazov.

Navrh zadani Zmény &. 2 UP Drazov:

» Vymezeni reSeného Uzemi

Spravni Uzemi obce Drazov — k.U. Dobrs, k.U. Drazov, k.U. Kvaskovice u Drazova a k.U. Zalesi
u DraZova.

> Popis obsahu navrhované Zmény ¢. 2 UP Drazov

Obsahem Zmény &. 2 UP Drazov budou nasledujici zmény:

1. Uzemni plan Drazov bude uveden do souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim zakonem
a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

2. Aktualizace zastavéného Gzemi.

3. Zpresnit hranice ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti — budou upfesnény hranice ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti s ohledem na digitalizaci mapového podkladu, upfesnéni bude feSeno v méfitku
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

4. Provefit v uzemnim planu potencialni ohroZenost navrzenych zastavitelnych uzemi pfitokem
povrchovych vod — doporucené feseni v USK Strakonice — provérit zplsoby ochrany zastavby pred
pritokem povrchovych vod. PoZadavek vyplyva z uzemné analytickych podkladid po VI. aktualizaci.

5. Provéfit v izemnim pléanu nedostatek vodnich ploch v krajiné. PoZadavek vyplyvé z uzemné
analytickych podkladd po VI. aktualizaci.

(V USK Strakonice je doporuceno lokality podrobnéji posoudit vzhledem k méné vhodnym
terénnim podminkam.

USK Strakonice: VN-011 aZ VN-015 — z dzemniho plénu byl prevzat navrh péti lokalit pro realizaci
vodnich nadrZi’ (dle UP obce se jednd o verejné prospéesna opatreni VR 01 — VR 05). NavrZeny
Jsou ti vodni plochy na Hoslovickém potoce (IDVT 10256639) v k.u. Kvaskovice u DréZova
a po jedné vodni plose jihozapadné od zastavby k.u. Zalesi u DréZova a jihovychodné od zastavby
k.U. Dobrs. Lokality doporucujeme podrobnéji posoudit vzhledem k méné vhodnym terénnim
podminkam.)

6. Provérit formulace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti predevsim z hlediska
jasného vykladu pouzitych pojmé (napf. v€elin, senik, posed, krmelec, mobilhaus, atd.) tak, aby
slovné vyjadrené regulativy byly pfi povolovani staveb (hledani souladu zaméru s UPD) lépe
pravné uchopitelné. V této souvislosti mlZe byt do bodu F) doplnéno definovani nékterych
(pouzitych) pojm@ pro Gcely Uzemniho planu Drazov. Cilem je minimalizovat moznosti vzniku
zavadéjicich vykladd, jejichZ akceptovani by mohlo ohrozit stanovenou koncepci rozvoje Uzemi a
ochrany hodnot dle vydaného Gzemniho planu.
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7.

8.

10.

11.

12,

13.

Provéfit a stanovit podminky k umist'ovani mobilheimt, maringotek, karavan(, obytnych pfivést
a jinych obdobnych staveb v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Doplnit v podminkach plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti NZt , Plochy zemédélské — trvaly travni
porost" - do pfipustného vyuZiti - moznost zmény druhu pozemku na ovocny sad.

Doplnit v podminkach plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti Os ,,obCanské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni* — do pripustného vyuZiti - moZnost pfilezitostného ubytovani v areélu
turistické zakladny Zalesi (areal byvalé skoly ¢.p. 63 v Zalesi).

Provéfit vymezeni stavajicich zastavitelnych ploch B ,bydleni nizkopodlazni* a SO ,smiSené
obytné", pfipadné upravit jejich velikosti. V této souvislosti provéfit podminky vyuziti u jednotlivych
zastavitelnych ploch - stanoveni maximalni pocty RD v jednotlivych navrZenych zastavitelnych
plochach a v ramci stanoveni zavaznych regulativdl prostorového usporadani zohlednit pamatkové
hodnoty a odliSnost charakteru zastavby v jednotlivych lokalitach na Gzemi obce (s ohledem na
urbanisticky hodnotné prostory).

Provéfit moznost stanoveni podminky zpracovani Uzemni studie v jednotlivych zastavitelnych
plochach urcenych pro bydleni — pfipadné stanovit pfimérenou Ihlitu pro pofizeni Uzemni studie
a stanovit ddvody pro porizeni Uzemni studie a zakladni problémy a principy feSeni Uzemni studie.
Uzemni studie provéFi urbanisticko-architektonickou koncepci fedeni véetné feseni dopravni a
technické infrastruktury v predmétném UGzemi.

Vzhledem k tomu, Ze UP DrdZov nabyl dcinnosti na konci roku 2014 a z vymezenych 28
zastavitelnych ploch urcenych pro ,bydleni nizkopodiazni" a ,,smisenych obytnych" byla dosud
vyuzita jen plocha Z32 pro vystavbu 1 rodinného domu, je navrZeno provérit dpravy plosného
usporadani zastavitelnych ploch, a to zejména s ohledem na jejich dopravni dostupnost a omezeni
vyplyvajici z limitd v dzemi,

Provéfit, popt. upravit regulativ zastavitelnosti v zastavéném Gzemi a u navrzenych zastavitelnych
ploch jej odstupriovat dle velikosti pozemku.

Provéfit v Uzemnim planu vymezené stavajici zastavitelné plochy Z37 a Z38. Plochy jsou
v Uzemnim planu urceny pro funkcéni vyuziti ZV ,vefejna prostranstvi — verejna zelen".

Uprava drobnych nepresnosti v textové asti tzemniho planu:

- Plocha Z36 — navrzena plocha pro COV, v textové Casti UP v kapitole c) Urbanisticka
koncepce .. je chybné uvedena plocha Z35,

- U lokality K4 je v platném Gzemnim planu mylné uvedeno katastralni Gzemi DraZzov —ma byt
uvedeno k.U. Dobrs,

- Opravit zjevnou chybu v textove Casti Uzemniho planu — vypustit zastavitelnou plochu Z18.
(V Uzemnim plénu DraZov je v odidvodneni uvedeno, Ze se vyhovuje pripomince obce DraZov
ze spolecného jednani a plocha Z18 se vypousti - v grafické cdsti UP byla plocha Z18
vypusténa, ale v textové casti byla nedopatrenim ponechana. Zmeéenou ¢. 2 UP DraZov dojde k
napravé a plocha Z18 bude z textové casti vypustena.)

14, Provéfit v Uzemnim planu vymezenou stavajici zastavitelnou plochu Z39. Plocha je v Uzemnim

15.

planu urcena pro funkéni vyuziti OV ,,obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura®.

Do textové Casti Uzemniho planu — vyrok - doplnit urbanistické a architektonické hodnoty (jejich
seznam je uveden jen v textové Casti Uzemniho planu — ¢ast odtvodnéni).

Do seznamu urbanistickych a architektonickych hodnot doplnit - kulturni pamatku regist.
¢. USKP 106091 — Dobrs ¢p. 26 byvala hospoda.

16. V obci Drazov se v sousedstvi obecniho Gfadu v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti B ,bydleni

nizkopodlazni® nachazi objekt k bydleni ¢.p. 15 o 6 bytovych jednotkach a fadovy diim o Ctyfech
rodinnych domech. Jelikoz bydleni nizkopodlazni umoZziiuje stavby pro bydleni jen v rodinnych
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domech izolovanych, bude zménou Uzemniho planu uréena odpovidajici plocha s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

17. S ohledem na nabyti G&innosti Uzemniho planu DraZov (rok 2014) bude Zménou &. 2 UP Drazov
provéfena navaznost vsech prvkd tzemniho systému ekologické stability na sousedni katastralni
Uzemi.

18. Provérit umisténi navrhové zachytné plochy - zachytny prikop VR06 - nad zastavitelnou plochou
Z1aZ2.

Wstrizek z Koordinacniho vykresu
| e X _—

B s NS _::l'r-— A

19. V textové casti Uzemniho planu je uvedeno v kapitole L) ,Zachytny prikop (v Zélesi), ktery mad
funkci ochrany zastaveného uzemi obce (Z31), bude budovén dfive, neZ bude zahdjena zastavba

v dané lokalite." V grafické Casti Uzemniho planu zachytny pfikop neni vyznacen. S ohledem na
uvedené bude provérena moznost umisténi zachytného prikopu u zastavitelné plochy Z31.

Provéfit stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci) - Zachytny prikop (v Zalesi), ktery ma funkci
ochrany zastavéného Gzemi obce (Z31), bude budovan dfive, nez bude zahajena zastavba v dané
lokalité.

WstriZzek z Koordinacniho vykresu
N ¥ I NELD

20. Provérit moznost zmény funkéniho vyuZiti na pozemcich p.C. st. 14/1, st. 14/2, st. 15, 26 a 926/16
v k.U. Drazov na plochu s funkénim vyuzitim obcanské vybaveni. Pozadavek obce.

Pozemky p.¢. st. 14/1, st. 14/2, st. 15, 26 a 926/16 v k.U. DraZov jsou platnym UP Drazov uréeny
jako plocha zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni™.
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Navrh na zménu v Uzemi piedloZeny vefejnosti:

21. Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti na pozemku p.¢. 718, p.¢. 717 a casti
pozemku 714 v k.u. Kvaskovice u Drazova na plochu s funkénim vyuzitim B ,, bydleni
- nizkopodlazni®.

Pozemek p.¢. 717 v k.U. Kvéskovice u DraZova je platnym UP Drézov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim NS ,,plochy smiSené nezastavéného Uzemi®. Pozemek
ma dle KN vyméru 449 m?, druh pozemku — ostatni plocha, pozemek nema evidované BPEJ.

Pozemek p.¢. 714 v k.U. Kvéskovice u Drazova je platnym UP DrdZov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim NZo ,,plochy zemédélské — orna pdda“. Na Casti
pozemku se nachazi ,investice do pddy — plosna odvodnéni pozemk{". Pozemek ma dle KN
vymeéru 26016m?, druh pozemku — TTP, z toho 577 m? I.tfida ochrany, 24976 m? I1II. tfida ochrany
a 463 m? 1V. tfida ochrany zemédélské pldy (dle ZPF).

Pozemek p.¢. 718 v k.U. Kvéskovice u Drazova je platnym UP DraZov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim NS ,,plochy smiSené nezastavéného Gzemi". Pozemek
ma dle KN vyméru 410 m?, druh pozemku — ostatni plocha, pozemek nema evidované BPEJ.

WistfiZzek z Koordinacniho vykresu s vyznacenymi pozemky
p.p.C. 717 a 714 v k.U. Kvaskovice u DraZova

22. Provérit moznost zmény funkc¢niho vyuzZiti na pozemku p.¢. 727 v k.0. Kvaskovice u
Drazova na plochu s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni*.

Pozemek p.¢. 727 v k.. Kvéskovice u Drazova je platnym UP DrdZov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim Nzt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost".
Pozemek ma dle KN vymeéru 4823 m?, druh pozemku — TTP, z toho 1301 m? IV. tfida ochrany
zemédélské pddy (dle ZPF) a 3251 m? V. tfida ochrany zemédeélské pldy (dle ZPF).

WistfiZzek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem

B e
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23. Provérit moznost zmény funkcniho vyuziti na pozemku p.c. 858 v k.U. Kvaskovice u
Drazova na plochu s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni®.

Pozemek p.¢. 858 v k.U. Kvaskovice u Drazova je platnym UP DrdZov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost".
Pozemek ma dle KN vyméru 1547 m?, druh pozemku — TTP, z toho 973 m? V. tfida ochrany
zemédélské pddy (dle ZPF) a 574 m? II1. tfida ochrany zemédélské pldy (dle ZPF).

WstfiZzek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem

24. Provérit moznost zmény funkcniho vyuZiti u pozemki p.¢. 139 a 140 v k.d. Dobrs na
plochu s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni®.

Pozemky p.¢. 139 a 140 v k.U. Dobr$ jsou platnym UP DraZzov uréeny jako plocha zastavéného
Uzemi s funkCnim vyuZzitim ZS ,,zelen - soukromd". Pozemek p.C. 139 v k.4. Dobr§ ma dle KN
vyméru 3126 m?, druh pozemku — zahrada, z toho 142 m? III. tfida ochrany zemédélské pCdy
(dle ZPF) a 2984 m? 1V. tfida ochrany zemédélské pddy (dle ZPF). Pozemek p.¢. 140 v k.U. Dobrs
ma dle KN vyméru 2409 m?, druh pozemku — zahrada, 1V. tfida ochrany zemédélské pldy (dle
ZPF).

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem

RS Dotrs |

25. Provérit moznost zmény funkcniho vyuziti u pozemku p.c. 833/1 v k.u. Kvaskovice u
Drazova na plochu s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni*.

Pozemek p.¢. 833/1 v k.. Kvéaskovice u DraZova je platnym UP Dréazov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim Nzt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost".
Pozemek ma dle KN vyméru 1726 m?, druh pozemku — TTP, z toho 1320 m? 1V. tfida ochrany
zemédeélské pldy (dle ZPF) a 406 m? V. tfida ochrany zemédélské pldy (dle ZPF).
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Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem
_J £y :

26. Provérit moznost zmény funkcniho vyuziti u ¢asti pozemku p.¢. 734/3 v k.. Drazov
na plochu s funk¢énim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni®.

Pozemek p.¢. 734/3 v k.U. DréZov je platnym UP Drazov uréen jako plocha nezastavéného tzemi
s funkénim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost". Pozemek p.¢. 734/3 v k.U.
Drazov ma dle KN vyméru 1785 m?, druh pozemku — TTP, z toho 785 m? III. tfida ochrany
zemédeélské pldy (dle ZPF) a 1000 m? I. tfida ochrany zemédélské pldy (dle ZPF).

Predmétem zmény je rozsifeni plochy pro bydleni. V soucasné dobé je zastavéné Uzemi uréeno
jen obrysem stavby zborenisté pozemek p.C. st. 33 v k.U. DraZov.

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym zameérem
ke ezt %

27. Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti u pozemku p.c. 607 a casti pozemku 608/1
v k.u. Zalesi u Drazova na plochu s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni®.

Pozemek p.¢. 607 v k.U. Zalesi u DréZova je platnym UP Drazov urcen jako plocha nezastavéného
Uzemi s funkénim vyuzitim NS ,plochy smiSené nezastavéného Uzemi". Pozemek ma dle KN
vymeéru 1664 m?, druh pozemku — TTP, pozemek nema evidované BPEJ.

Pozemek p.¢. 608/1 v k.U. Zalesi u DraZova je platnym UP DraZov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuZzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost".
Pozemek ma dle KN vyméru 7846 m?, druh pozemku — TTP, V. tfida ochrany zemédélské pddy
(dle ZPF).

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym zamérem
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28. Provérit moznost zmény funkcéniho vyuziti u pozemku p.c. 788 v k.. Kvaskovice u

Wstrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem
W R - - & | ¥

Drazova na plochu s funk¢énim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni®.

Pozemek p.¢. 788 v k.U. Kvéskovice u Drazova je platnym UP DrdZov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost".
Pozemek se nachazi v Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy a v urbanisticky hodnotném
prostoru pfi jeho severni a vychodni hranici vede vesnicka pamatkova zény. Pozemek ma dle KN
vyméru 923 m?, druh pozemku — TTP, V. tfida ochrany zemédélské pddy (dle ZPF).

29. Provérit moznost zmény funkcniho vyuziti u pozemku p.¢. 860 v k.u. Kvaskovice u

5

Drazova na plochu s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni*.

Pozemek p.¢. 860 v k.U. Kvéskovice u Drazova je platnym UP DrdZov uréen jako plocha
nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost".
Pozemek svou jizni hranici sousedi se zastavénym Uzemim obce - s Uzemim s moznymi
archeologickymi nalezy, s urbanisticky hodnotnym prostorem (H1), s vesnickou pamatkovou
zOnou a s nemovitou kulturni pamatkou (H15). Pozemek ma dle KN vyméru 3027 m?, druh
pozemku — TTP, V. tfida ochrany zemédélské pddy (dle ZPF).

I/K'st/’/fe z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem
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30. ProvéFit moznost zmény funkcniho vyuziti u pozemku p.¢. 175 v k.d. Dobrs na plochu
s funk¢nim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni*.

Pozemek p.¢. 175 v k.U. Dobr$ je platnym UP DraZov uréen ve své jizni ¢asti jako plocha
zastavéného Uzemi s funk¢nim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni* a ve své severni Casti je urcen
jako plocha nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim NZt ,,plochy zemédélské — trvaly travni
porost". Pozemek je z ¢asti umistén v urbanisticky hodnotném prostoru (H12) a jeho severni
hranice sousedi s hodnotami v Gzemi (H16 - bozi muka, kaple, k¥ize, architektonicky vyznamny
objekt - drobné sakralni objekty uvniti sidel a ve volné krajiné). Pozemek ma dle KN vyméru
3253 m?, druh pozemku — jina plocha/ostatni plocha.

Vystrizek z Koordinacniho vykresu s vyznacenym pozemkem

31. Provérit moznost zmény funkcéniho vyuziti u pozemku p.¢. 447/2 v k.. Zalesi u
Drazova na plochu s funkénim vyuzitim B ,,bydleni - nizkopodlazni*.

Pozemek p.¢. 447/2 v k.U. Zalesi u DraZova je platnym UP Dréazov urcen jako plocha zastavéného
Uzemi s funkénim vyuzitim ZV ,vefejna prostranstvi — verejna zelen". Pozemek ma dle KN vyméru
268 m?, druh pozemku — zahrada, III. tfida ochrany zemédélské pldy (dle ZPF).

WstfiZzek z Koordinacniho vykresu
NZI

Pozadavky na uspofadani obsahu Zmény &. 2 UP Drazov:

Zména & 2 UP Dréazov bude zpracovéana dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a v souladu
s pfislusnymi provadécimi predpisy a dle metodickych doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Zména ¢&. 2 UP Drazov bude zpracovéna nad aktudlni katastralni mapou.
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Pocty jednotlivych kompletnich pare dokumentace zmény UP Drézov pro jednotlivé faze se stanovuji
nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény &. 2 UP Drazov pro Gcely spole¢ného jednani a vefejného projednani
bude odevzdana v tisténé podobé a v elektronické podobé na datovém nosici ve formatu *.pdf v poctu
1 pare,

dokumentace Zmény &. 2 UP Drazov bude odevzdéna v tisténé a elektronické podobé na datovém
nosi¢i v poCtu 2 pare.

dokumentace UpIného znéni po Zméné &. 2 UP Drazov bude odevzdana v tisténé a elektronické
podobé na datovém nosici v poctu 2 pare.

Dokumentace Zmény & 2 UP Drazov bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti véetné
srovnavaciho textu a bude obsahovat:

o Textovou Cast (vyrok + odlvodnéni)
o Grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000
e Vyrok:
- Vykres zakladniho ¢lenéni
- Hlavni vykres
- Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
e Odlvodnéni:
- Koordinacni vykres
- Vykres SirsSich vztahd v méfitku
- Vykres predpokladanych zabord ZPF
V pripadé potfeby mlze dokumentace Zmény €. 2 UP Drazov obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Dokumentace GpIného znéni UP Drazov po vydani zmény &. 2 bude obsahovat:
o Textovou &ast (vyrok)
o Grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000
e Vyrok:
- Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
- Hlavni vykres
- Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Zména Uzemniho planu nabyva Ucinnosti dnem doruceni zmény Uzemniho planu a Uplného znéni
Uzemniho planu po jeho zméné verejnou vyhlaskou.

> Popis Géelu navrhované Zmény & 2 UP Drazov

Ucelem pofizeni Zmény ¢. 2 UP Drazov je uvedeni UPD do souladu s pravnimi predpisy a provedeni
zmén plynoucich z aktualniho stavu a pozadavk{ v Gzemi.

> Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény UP na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zda bude k navrhu Zmény ¢. 2 UP Drazov zpracovavano vyhodnoceni vlivéi na udritelny rozvoj Gzemi,
zavisi na obsahu stanovisek prislusnych organd ochrany pfirody podle § 109 odst. 3 pism. a)
stavebniho zakona a stanoviska prislusného Gradu podle § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona.

Bod d) navrhu zadani Zmény ¢&. 2 UP Drézov bude upraven po obdrzeni predmétnych stanovisek.
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Va

ch organi hodnoceni pripominek

ch) Vyjadreni dotcen

Bude doplnéno dle projednani.

Zaver

Navrh zpravy o uplatfiovani vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zakona, kde je uvedeno,
Ze porizovatel predloZi zastupitelstvu nejpozdéji do 4 let od vydani dzemniho planu a poté kazdé 4
roky zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Pofizovatel tedy pfedklada, ve
spolupraci s urenym zastupitelem, navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Drazov k projednani
s dotéenymi organy, nadfizenym organem, sousednimi obcemi a verejnosti.

Na projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplatiiovani, navrhu zadani zmény nebo navrhu zadani,
jsou-li jejim obsahem, se poufZiji § 88 az 90 stavebniho zakona obdobné.

Pfi pofizovani zmény Uzemné planovaci dokumentace navazujici na schvalené zadani zmény se
postupuje podle stavebniho zdkona § 111 odst. 5 obdobné.

Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Drazov za obdobi 01/2015 — 2/2025 byla schvélena usnesenim
Lo Zastupitelstva obce Drazov dne .........c.ccoeeue..ue

Na zékladé schvélené Zpravy o uplatfiovani UP Drézov, jejiz soucasti je zadani Zmény ¢&. 2 UP Drézov,
bude pofizovana zména UP Drazov.

Tato Zpréava o uplatiiovani UP DraZov byla projednéna s uréenym zastupitelem.

Y dne

starostka obce Drazov razitko mistostarosta obce Drazov
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